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[bookmark: _Toc17717]一、概述
[bookmark: _Toc20078][bookmark: _Toc67952575]（一）背景
[bookmark: _Toc67952576]1.政策背景
2020年11月5日，自然资源部发布了关于《土地征收成片开发标准（试行）》，对《中华人民共和国土地管理法（2020年修订实施）》第四十五条规定的土地开发做出成片征收标准规定，支持县级以上地方人民政府对一定范围的土地进行综合性开发，并统筹进行方案设计、功能导入、征地拆迁和集中建设。《福建省城市规划管理技术规定》是城市规划管理重要的技术支撑，使城市规划管理法制化、规范化。《福建省土地征收成片开发方案编制参考指南（试行）》规范了土地征收成片开发方案审查报批工作，保障经济和社会发展用地需要，维护被征收农村集体经济组织和农民的合法权益。
[bookmark: _Toc67952577]2.区域背景
2021年是实施“十四五”规划的开局之年。仙游县紧紧围绕中央、省委、市委和县委决策部署，突出开放招商、强化项目带动，大力实施强产业、兴城市“双轮”驱动，为“十四五”发展开好局、起好步。本次成片开发区域位于“五片区两组团”改造中的慈岳片区，地处仙游县枫亭镇，是仙游县“强产业、兴城市”三年行动计划暨十四五规划重点改造区域，开发涉及工矿用地、绿地与开敞空间用地、道路与交通用地等，符合 2021 年国民经济和社会发展计划。
3.意义
本次成片开发方案有助于推动慈岳片区新型功能材料等产业的发展，实现城市土地集约化，提升土地价值，完善区域产业链和配套服务。可以助推仙游实现全方位高质量发展超越，打造宜业宜居产城融合示范区，有利于推动仙游经济开发区升格为国家级经济开发区。
[bookmark: _Toc21095][bookmark: _Toc67952578]（二）编制原则
[bookmark: _Toc67952579]1.遵守法律法规、维护公共利益原则
本次土地征收成片开发编制严格遵循《中华人民共和国土地管理法》（2020 年修订实施）等相关法律、法规和规程的规定；符合国民经济和社会发展规划，已纳入 2021 年度仙游县国民经济和社会发展计划，在编制仙游县国土空间规划时，将纳入城镇开发边界内的集中建设区。秉承“以人为本”的理念，以生产、生活相配套的原则，在发展经济的同时提高人的生活满意度，着重提高成片开发范围内基础设施、公共服务设施以及其他公益性用地的比例。在编制过程中充分征求成片开发区域内农村集体经济组织和农民的意见。
[bookmark: _Toc67952580]2.科学合理编制、确保开发必要原则
本次土地征收成片开发坚持可持续发展的理念，立足仙游县的长远发展，根据城市发展定位及分片承载的相应城市功能、土地经济规律、社会经济发展及市场需求，来开展片区的土地成片开发编制工作。
[bookmark: _Toc67952581]3.严格保护耕地、节约集约用地原则
土地征收成片开发的编制严格落实“保护耕地、占一补一、占优补优”的原则。根据慈岳片区周边实际用地需求、土地利用相关政策等确定了成片开发范围，规划布局科学合理。
[bookmark: _Toc11901][bookmark: _Toc67952582]（三）编制依据
[bookmark: _Toc67952583]1、《中华人民共和国土地管理法》（2019 年修正版）
2、《自然资源部关于印发〈土地征收成片开发标准（试行）〉的通知》（自然资规〔2020〕5 号）
3、《自然资源部办公厅关于印发〈国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南（试行）〉》（自然资办发〔2020〕51 号）
[bookmark: _Hlk99551427]4、《福建省自然资源厅关于印发〈福建省土地征收成片开发方案报批实施细则（试行）〉的通知》（闽自然资发〔2021〕3 号）
5、《福建省土地征收成片开发方案编制参考指南（试行）》（闽自然资发〔2021〕6 号）
6、《关于进一步规范土地征收成片开发方案报批工作的通知》（福建省自然资源厅，2021.03.30）
7、《仙游县国民经济和社会发展第十四个五年规划和二〇三五年远景目标纲要》
8、《仙游县土地利用总体规划（2006-2020）》
9、《仙游县 2020 年国民经济和社会发展计划执行情况及2021 年国民经济和社会发展计划》
10、仙游县（350902）2018 年度土地变更调查成果
11、《仙游县枫亭镇慈岳片区控制性详细规划》
12、其他仙游县县域数据及资料
[bookmark: _Toc67952585][bookmark: _Toc19816]二、编制情况
[bookmark: _Toc21904][bookmark: _Toc67952588]（一）批而未供土地和闲置土地情况
截至2022年5月底，仙游县批而未供土地面积365公顷＜500公顷。2020年和2021年，仙游县批而未供土地处置率分别为22.06%和20.8%，均已超过15%。 
截至2022年5月底，仙游县闲置土地面积87.9921公顷＞50公顷。2020 年和2021年，仙游县闲置土地处置率分别为24.77%和34.62%，均已超过15%，符合《实施细则》的要求。
[bookmark: _Toc21262][bookmark: _Toc67952589]（二）开发区土地利用效率情况
仙游县共有1家省级以上开发区，福建仙游经济开发区（省级）。仙游县域范围内参评开发区仅有福建仙游经济开发区。福建仙游经济开发区2018年土地集约利用评价排名第25，2019年排名第9，2020年排名第42；不属于连续三年排在全省后三名的情况，符合《实施细则》的要求。本方案位于福建仙游经济开发区（省级）内。
[bookmark: _Toc67952590][bookmark: _Toc2727]（三）已批准土地征收成片开发方案实施情况
[bookmark: _Hlk99553759]2021年省人民政府共批复我县2个批次土地征收成片开发方案共5个，按年度计划合计应实施101.5030公顷，截止目前，已实施36.3115公顷,仙游县不存在已批准实施的土地征收成片开发连续两年未按方案实施的情形,符合自然资规〔2020〕5号文规定。
[bookmark: _Toc67952591][bookmark: _Toc15821]三、基本情况
[bookmark: _Toc67952592][bookmark: _Toc6135]（一）成片开发位置、范围、面积
本方案涉及莆田市仙游县枫亭镇，共1个乡镇2个村；不涉及省级和国家级开发区。开发片区东接东宅村，南至溪南村，西与山头村毗邻，北临居民点，具体见附表1土地利用现状及权属统计表、附图1位置示意图。
[bookmark: _Toc67952596]根据实地勘测调查，本方案成片开发范围总面积37.6874公顷，其中：农用地37.6849公顷（其中：耕地36.1201公顷），建设用地0.0025公顷，未利用地0.0000公顷。具体见附表1土地利用现状及权属统计表。
（2） [bookmark: _Toc27225]现状基础设施条件
1．交通条件
片区位于枫亭镇下社村南侧，片区内现状道路以村道为主，道路系统尚不完善。片区北侧枫秀西路即将建成通车，通车后将大大改善片区对外交通条件。
2．市政设施
片区内现状无电力、通信、燃气、供水管道，片区外部有为周边村庄服务的电力、通信线路及燃气、供水管道。待片区内路网建设完成后，市政管网沿内部道路敷设，排水采用雨污分流制，通信电缆采用通信排管，供水管网布置成环形状。
3．公共服务设施及公益事业配套条件
本方案周边有东宅小学、蔡襄中学、仙游农商银行等公共服务设施用地。
4．防水排涝现状
本片区地势北高南低，南侧为枫慈溪，片区内汇水可以快速排入枫慈溪，同时枫慈溪两岸已设置防洪堤，片区防水排涝条件好。
[bookmark: _Toc23942]（三）实施周期
综合考虑仙游县社会经济发展状况等因素，本方案实施周期为3年（2022年至2024年）。
[bookmark: _Toc24114]四、必要性分析
[bookmark: _Toc18349][bookmark: _Toc15164][bookmark: _Toc16903]（一）必要性分析
[bookmark: _Hlk104314180]1.是仙游实现全方位高质量发展超越和“国家级经济开发区”建设的必然要求
慈岳片区位于仙游县枫亭镇中西部，是“五大片区”之一，是仙游县“强产业、兴城市”三年行动计划暨十四五规划重点改造区域。以本区优良的生态基底为基础，以产城融合为发展目标导向，结合中央提出的“生产空间集约高效、生活空间宜居适度、生态空间山清水秀”的政策背景，建设以高新产业及其他低污染产业为主导，高品质生态环境为特色，集生活公共服务为一体，充满活力的产城融合示范区，对仙游实现全方位高质量发展有重要意义。
慈岳片区二期的发展，可以实现生产、生活、生态三类空间的有机融合，实现“百姓富、生态美、产业优”，有利于推动仙游经济开发区升格为国家级经济开发区。
2.是提高土地利用效率、带动就业和提高人民生活水平的必然要求
本片区的开发涉及绿地与开敞空间用地、交通设施用地、工矿用地等，对提高土地利用效率、带动就业、提高人民生活水平等方面具有积极作用。本片区作为仙游副中心、仙游重要道口经济区，大力发展工业，可带动当地经济社会的发展，同时该区域可依托枫慈溪、沧溪形成的滨水生态景观休闲带，提升城市生态空间承载力，改善人居环境。该区域主要为工业片区，利用工厂企业配套建设，形成工业组团，加快产业结构调整力度，促进当地经济发展，缩小城乡差距，实现城乡基础设施一体化和公共服务均等化，实现城乡经济社会的协调发展。
3.符合莆田鞋产业集群转型升级、提升竞争力的发展战略
莆田市加大政府支持力度，推动鞋业产业加速换挡、不断提升产业竞争力。2015年以来，全市鞋企规模以上产值从589.8亿元提升到865.1亿元，年均增长13.6%；规上鞋企数从256家提升到311家，净增55家，产业规模不断壮大。目前，全市有制鞋及鞋材企业4200多家，年生产能力超过12亿双，直接和间接从业人员达50万人。鞋服已成为莆田市第一个超千亿的产业集群，占全市工业体量近三分之一，分别占全国、全省规上鞋业约10%、30%，成为全国重要鞋类生产基地。
下一步，莆田市将组建鞋业创新服务中心，运用万物互联，链接各类功能平台，为鞋业提供创意设计、品牌孵化、智能制造等全链条一体化服务，推动鞋业产业基础高级化、产业链水平现代化。鞋业新材料作为鞋业的上游产业，其发展可以促进莆田鞋产业集群转型升级，提升产业竞争力，有助于推动莆田市鞋业制造的发展。
（二）科学合理性分析
[bookmark: _Hlk104314410]1、选址科学合理
慈岳二期项目仙游县枫亭镇，与已经获批的慈岳一期项目毗邻，枫秀西路从项目南侧穿过，项目区位交通条件优越，在区位上可以与慈岳一期项目产生良好互动，形成产业集群及规模效应。此外，方案内未占用永久基本农田保护区、生态保护红线及其他各类保护区。因此项目选址科学合理。
2、功能定位科学合理
慈岳二期方案位于仙游经济开发区的“五大片区”之一，该片区是仙游县“强产业、兴城市”三年行动计划暨十四五规划重点改造区域，规划以高新产业及其他低污染产业为主导，已经获批的慈岳一期项目即位于该片区。慈岳二期落地项目以高性能环保超临界发泡新材料产业化项目为主，符合该片区的功能定位。
3、用地规模、结构及实施安排合理性
本方案用地总规模37.6874公顷,符合闽自然资发〔2021〕 3号文规定；方案配套建设有城镇道路用地等公益性用地面积15.1995公顷，占比40.33%，可满足片区居民在交通出行服务、慢行、休闲游憩等方面需求；方案计划在3年内实施完毕，符合片区项目规划实施进度安排。
综上，本方案在选址、功能定位及用地布局和实施安排上是合理的。
[bookmark: _Toc67952601][bookmark: _Toc19261]五、主要用途、实现功能及公益性用地比例
[bookmark: _Toc67952602][bookmark: _Toc12956]（一）主要用途、实现功能
根据《仙游县枫亭镇慈岳片区控制性详细规划》及转换用地标准及分类，开发片区用途主要为绿地与开敞空间用地、交通设施用地、工矿用地，具体见附表2-地块用途、面积及实现功能统计表。
1、绿地与开敞空间用地，包含防护绿地和公园绿地，总面积3.0674公顷。其中防护绿地1.8594公顷，具有卫生、隔离、安全、生态防护功能；公园绿地1.2080公顷，以游憩为主要功能，兼具生态、景观等功能。
2、交通运输用地，总面积12.1321公顷，包含城镇道路用地和其他交通设施用地。其中城镇道路用地8.2808公顷，促进片区的内外交通优化，方便片区内的工人上下班通勤，完善了仙游县的城镇化建设基础骨架；其他交通设施用地3.8513公顷，具有完善片区功能，为居民提供便利等功能。
3、工矿用地，总面积22.4879公顷，全部为工业用地。工业用地集中布置利产业和生产要素集聚，促进区域经济发展。
[bookmark: _Toc67952603][bookmark: _Toc28679]（二）公益性用地比例
绿地与开敞空间用地、交通设施用地等属于公益性用地，合计15.1995公顷，占用地总面积的40.33%。具体见附表2-地块用途、面积及实现功能统计表。
符合自然资源部关于印发《土地征收成片开发标准（试行）》自然资〔2020〕5号的要求，一个完整的土地征收成片开发范围内基础设施、公共服务设施以及其他公益性用地比例不低于40%。
[bookmark: _Toc67952604][bookmark: _Toc28702]六、拟建项目及实施计划
本方案用地总面积37.6874公顷，拟安排实施项目面积37.6874公顷，计划实施周期为2022年-2024年，3年内实施完毕。其中：2022年实施面积11.4868公顷、完成比例30.48%；2023年实施面积11.3482公顷、完成比例30.11%；2024年实施面积14.8524公顷、完成比例39.41%。具体见附表3拟建项目统计表。
[bookmark: _Toc67952605][bookmark: _Toc19971]七、合规性分析
[bookmark: _Toc17484]（一）国土空间规划
目前，仙游县国土空间规划正在编制中。通过对接《仙游县土地利用总体规划（2006-2020年）》，成片开发范围位于土地利用总体规划确定的允许建设区和有条件建设区内,符合要求。
仙游县人民政府承诺该成片开发方案获批后，将把土地征收成片开发范围纳入国土空间规划确定的城镇开发边界内的集中建设区。国土空间规划批准实施后，成片开发范围将位于国土空间规划确定的城镇开发边界内的集中建设区，并符合规划管控要求。
[bookmark: _Toc29238] （二）国民经济和社会发展规划、年度计划
《仙游县国民经济和社会发展第十四个五年规划和二〇三五年远景目标纲要》指出重点推动五大片区联动发展，明晰各片区功能定位和规划引领，突出抱团发展、有序建设、集约开发。慈岳片区位于城乡空间发展方向的“西进”片区，规划通过枫秀西路建设，打开慈岳片区广阔腹地，建设产业新平台，打造枫亭产城融合示范区，加快建成“以产促城、以城兴产”的产城融合示范区，建设以高新产业及其他低污染产业为主导，高品质生态环境为特色，集生活公共服务为一体，充满活力的产城融合示范区。
《2021年国民经济和社会发展计划》提出坚定不移兴城市、增内涵，建设山水文化名城提升城市品位。围绕创建国家森林城市、省级文明县城，推进城市“东拓南进西扩北兴中修”发展战略，打造宜居宜商宜业的现代化山水文化名城。加快国土空间规划编制，优化慈岳片区规划，注重规划区与其他周边产业片区的互动，积极发展自身特色产业，促进产城融合发展，同时注重区域交通、公共服务设施配套、基础设施建设的整体协调，实现整体发展，互动互赢的良性发展道路。
以“五大片区”改造为引领，稳步推动玉田、西城等区域集中连片、组团开发。全年竣工商品房75万平方米。实施10个老旧小区改造。新增停车泊位800 个。加密、延伸、优化城区公交线路。实施城市更新行动，加快海绵城市建设，完善城市供水、供气、排污、防洪排涝等设施。加快智慧城市建设，加强商住小区、安置房物业管理，深化城区保洁“1+N”模式，提升城市长效管理水平。方案已纳入国民经济和社会发展计划。
[bookmark: _Toc13333]（三）占用永久基本农田和其他法律法规规定不允许占用或开发的
本方案未占用永久基本农田，不涉及自然保护区、森林公园、湿地公园、重要湿地、风景名胜区、饮用水源保护区、海岸线、生态红线等其他法律法规规定不允许占用或开发的区域。
[bookmark: _Toc20949]（四）生态保护红线、生态公益林符合情况
方案范围内不涉及生态保护红线和生态公益林，符合《生态保护红线划定方案》。
[bookmark: _Toc15341]（五）饮用水源保护区符合情况
方案范围内不涉及饮用水源保护区，符合水源保护条例。
[bookmark: _Toc11080][bookmark: _Hlk99551848][bookmark: _Hlk99553839]（六）与历史文化名城名镇名村传统村落和历史建筑保护工作的衔接
本片区范围内不涉及名城名镇名村、传统村落和历史建筑保护,不涉及国保、省保、县保等保护单位及其建设控制地带和一般文物，不涉及50年以上建筑。
综上所述，仙游县枫亭镇慈岳片区土地征收成片开发方案属于《土地征收成片开发标准（试行）》中批准土地征收成片开发方案的范围。
[bookmark: _Toc67952609][bookmark: _Toc11587]八、效益评估
[bookmark: _Toc27741][bookmark: _Toc67952610]（一）土地利用效益
本方案通过合理安排用地规模、结构和布局，优化土地利用空间格局，因地制宜配置用地，使得枫亭镇土地节约集约水平得到提高，土地价值更加显化，现有用地的利用效益得以提高。本方案占地面积37.6874公顷，工业用地容积率不低于1.1，建筑密度不低于45%，均符合相关规定。
[bookmark: _Toc87]（二）经济效益土地
[bookmark: _Hlk104314532]枫亭镇位于仙游产城融合规划“一轴三心三大片区”枫亭片区枫亭服务中心。工业用地集中建设有利于产业和生产要素集聚和区域经济发展整体规划，优化枫亭镇产业布局，发挥产业规模效应，在市场的作用下吸引更多企业进来，提高创新力和竞争力，促使企业向专业化、社会化发展，有利于形成产业集群，促进区域经济发展。经初步预算，该方案工业用地 337亩，固定资产投资为300万元/亩，地均税收每年约为50万元/亩,总固定资产投资约10.11亿元，年总税收约1.69亿元。 
结合片区内意向企业的财务分析，从财务评价指标和现金流量表来看，从2021年起，未来8年项目所得税后投资财务内部收益率 20.33%，大于基准收益率 8.0%，税后投资财务净现值5576万元，具有良好的经济效益。
[bookmark: _Toc67952611][bookmark: _Toc12098]（三）社会效益
[bookmark: _Hlk104314571]本区涉及产业布局规划中的枫亭南组团，规划产业定位为新材料产业。项目建设以《“十三五”国家战略性新兴产业发展规划》为指导，有利于产业研发创新，有利于推进产业人才聚集，推动枫亭镇新材料产业发展；有利于扩大就业，吸引就近人才就业，为当地提供约300个就业岗位，会使当地的就业机会明显增加，有助于解决仙游县农村富余劳动力的就业问题，缓解社会就业压力，保障社会稳定，具有积极的社会效益，带动区域经济和社会发展；随着项目及相关配套设施的建成，周边村民的交通出行条件将得到进一步改善，增强村民的获得感和幸福感；本方案可实现安全、绿色和可持续发展，符合社会发展方向，适应未来经济发展需求。
[bookmark: _Toc1514][bookmark: _Toc67952612]（四）生态效益
[bookmark: _Hlk104314612]该方案沿道路设置防护绿地1.8594公顷，形成片区内的重要开敞空间。一方面提高了片区绿量，对美化环境有积极作用，最大程度的保护了生物多样性和水岸生态特色；另一方面阻隔了工业生产活动产生的环境污染，起到良好的隔音或消音作用，有利于改善片区生态环境质量，具有较好的生态效益。
本方案在施工期和运营期主要产生噪声污染、固体废弃物、空气污染、水体污染、土壤污染。
1、大气环境影响
施工期：本方案施工期对大气环境的主要影响是施工扬尘，通过采取调整搅拌场地、洒水抑尘等措施，可以减轻对大气环境的影响。
运营期：该片区工业项目以生产鞋服新材料为主，生产过程采用绿色环境友好的超临界二氧化碳或氮气作为发泡剂 ，因此整个生产过程不会产生有害废气，对大气环境的影响不大。
2、水环境影响
施工期：方案施工期对水环境的污染主要来自于建设时施工废水和施工人员生活污水排放，这些影响都是暂时的，可以通过加强施工场地的管理来减缓工程对水环境的影响。
运营期：鞋服新材料产业在生产过程中，采用封闭循环的冷却水设备，用水量很少，且不会造成水污染。片区周边规划了市政管网，采用雨污分流的排水模式，工业废水经处理达到排放标准后排入污水管网，不会对周边水环境造成影响。片区在开发、规划、建设等过程中严格按照相关法律法规要求，积极落实水环境保护措施，确保满足周边及下游水环境质量要求。同时，开发建设过程中将严格按照《工矿用地土壤环境管理办法（试行）》开展工矿用地地下水环境现状调查。
3、声环境影响
施工期：本方案通过注意日常维护、采取临时性的隔声降噪措施，并严格执行莆田市噪声管理条例。在此规范管理的基础上，可将其影响降至最低，且随施工期的结束而自然消失。
运营期：鞋服新材料企业的主要生产设备为注塑机和发泡机，设备运行噪声低，并采取相应的减震措施，对环境的影响小。
4、固体废弃物处置影响
施工期：施工期间的固体废弃物主要来自废弃建筑材料及施工人员产生的生活垃圾等。按城市建设管理部门规定的要求统一及时处置，不会对环境产生影响。
运营期：鞋服新材料企业的固体废弃物主要为生物可降解材料，对环境影响较小，可通过设置垃圾收集站，及时集中清运生活垃圾，按处置规程处理危险废物。
5、土壤污染的影响
[bookmark: _Hlk104314662]慈岳片区在建设过程中，将重点做好农用地表土层的保护和利用，并落实好各项污染防控措施，对土壤环境总体上的污染较小。同时，开发建设过程中严格按照《工矿用地土壤环境管理办法（试行）》开展工矿用地土壤环境现状调查。通过有效的管控，本方案的开发建设对周边环境的风险影响达到可接受的范围。
[bookmark: _Toc67952613][bookmark: _Toc11243]九、征求意见情况
[bookmark: _Toc32619][bookmark: _Toc67952616]（一）听取人大代表、政协委员、社会公众和有关专家学者意见
2022年3月17日，仙游县人民政府组织听取了2位人大代表、2位政协委员、1位律师、仙游县自然资源局、水利局、文旅局、发改局、农业农村局、生态环境局、住建局等部门、社会公众和相关专家学者的意见。共收到13份意见，相关意见均已采纳。
[bookmark: _Toc61179750][bookmark: _Toc10772]（二）征求集体经济组织和农民意见
本方案修改完善后，仙游县人民政府按要求下发成片开发方案征求意见的函。征求本范围涉及仙游县1个乡镇内2个村集体经济组织意见。2022年3月22日，方案所涉及的枫亭镇组织召开村民代表会议，东宅村应到村民代表61人，实到53人，53人同意成片开发方案，比例为86.89%；下社村应到村民代表42人，实到35人，35人同意成片开发方案，比例为83.33%。两村均达到三分之二以上村民代表同意成片开发方案。根据会议结论仙游县枫亭镇东宅村、下社村出具同意土地利用成片开发方案的回执函。
（三）公示情况
2022年3月25日至2022年4月5日方案在仙游县政府网站进行公示，并于2022年3月25日至2022年4月5日将相关内容张贴于东宅村、下社村公告栏进行公示。公示时间超过5个工作日。公示期间，未收到任何意见、建议和反馈。
[bookmark: _Toc6538]十、结论
本土地征收成片方案符合仙游县国民经济和社会发展第十四个五年规划、在土地利用总体规划确定的城镇建设用地范围内，已纳入国民经济和社会发展年度计划，符合部省规定的标准，做到了保护耕地、维护农民合法权益、节约集约用地、保护生态环境，能够促进经济社会可持续发展。
[bookmark: _Toc8201][bookmark: _Toc67952617]十一、附图
[image: ]
莆田市仙游县2022年度第五批次土地征收成片开发方案
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[bookmark: _Toc25685][bookmark: _Toc67952618]十二、附表
[bookmark: _Toc67952619][bookmark: _Toc19659]附表1 土地利用现状及权属统计表
单位：公顷（%）
	用地方式
	权属单位
	面积总计
	农用地
	建设用地
	未利用地

	
	乡（镇、街道）
	村
	
	合计
	其中：耕地
	
	

	集体土地
	枫亭镇
	东宅村
	8.5467
	8.5467
	8.1334
	0.0000 
	0.0000

	
	枫亭镇
	下社村
	29.1382
	29.1382
	27.9867
	0.0000 
	0.0000 

	集体土地小计
	37.6849
	37.6849
	36.1201
	0.0000
	0.0000 

	国有土地小计
	0.0025
	0.0000
	0.0000
	0.0025
	0.0000

	总计
	37.6874
	37.6849
	36.1201
	0.0025
	0.0000 







[bookmark: _Toc32074][bookmark: _Toc67952620]附表2  地块用途、面积及实现功能统计表

	[bookmark: _Hlk76653772]单位：公顷（%）

	序号
	土地用途
	拟用地面积
	占比
	实现功能
	是否公益性用地

	
	一级类
	二级类
	
	
	
	

	1
	绿地与开敞空间用地
	防护绿地
	1.8594
	4.93
	卫生、隔离、安全、生态防护功能
	1

	2
	
	公园绿地
	1.2080
	3.31
	公众开放，以游憩为主要功能，兼具生态、景观、文教、体育和应急避险等功能
	1

	3
	交通运输用地
	城镇道路用地
	8.2808
	21.97
	促进片区的内外交通优化，方便片区内的工人上下班通勤，完善了仙游县的城镇化建设基础骨架。
	1

	
	
	其他交通设施用地
	3.8513
	10.22
	完善片区功能，为居民提供便利。
	1

	4
	工矿用地
	工业
用地
	22.4879
	59.67
	指工矿企业的生产车间、装备修理、自用库房及其附属设施用地，包括专用铁路、码头和附属道路、停车场等用地
	2

	合计
	
	
	37.6874
	100
	公益性用地合计
	40.33


注：1.土地用途：按照《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南（试行）》进行划分，应与国土空间规划成果相衔接；
2.实现功能：简要说明地块用途拟发挥的作用和效能；
3.占比：为拟用地面积占土地征收成片开发范围面积的比例；
4.是否公益性用地：公益性用地填“1”、非公益性用地填“2”，并在本列合计行填写公益性用地合计占比。
[bookmark: _Toc20565][bookmark: _GoBack]附表3 拟建设项目统计表
单位：公顷
	序号
	项目名称
	土地用途
	用地面积

	
	
	
	

	1
	慈岳新材料产业项目
	工业用地
	11.4868

	2
	慈岳中路及其他道路
	城镇道路用地
	8.2808

	3
	慈岳鞋服标准型厂房建设项目
	工业用地
	11.0011

	4
	主干道两侧防护绿地
	防护绿地
	1.8594

	5
	停车场及其他交通用地
	其他交通设施用地
	3.8513

	6
	慈岳公园
	公园绿地
	1.2080

	合计
	37.6874


注：按拟建设项目统计；用途统计应与《地块用途、面积及实现功能统计表》一致




[bookmark: _Toc781]附表4 开发时序和年度实施计划统计表
单位：公顷、%
	实施总面积
	2022年
	2023年
	2024年

	
	完成面积
	比例
	完成面积
	比例
	完成面积
	比例

	37.6874
	11.4868
	30.48
	11.3482
	30.11
	14.8524
	39.41


注：实施总面积与附表3合计面积一致。
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