附件
仙游县2022年度第二十一批次土地征收成片开发方案（园庄面点产业园）
一、编制依据	
依据《中华人民共和国土地管理法》（2019年修正版）、《土地征收成片开发标准（试行）》、《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》（试行）、《仙游县国民经济和社会发展第十四个五年规划和二〇三五年远景目标纲要》编制《仙游县2022年度第二十一批次土地征收成片开发方案（园庄面点产业园）》。
二、基本情况
本方案涉及仙游县园庄镇塔兜村，共1个镇1个村；涉及1个国有单位，不涉及省级和国家级开发区。
本方案成片开发范围总面积6.2825公顷。其中，农用地3.9644公顷（其中耕地1.3487公顷），建设用地2.3181公顷，不涉及未利用地。
三、项目的必要性
（一）建设小微产业园，提高亩均产出，解决发展空间不足
十八大报告提出“支持小微企业发展”，“促进创新资源高效配置和综合集成，把全社会智慧和力量凝聚到创新发展上来”。小微企业园作为企业集聚、产业集群、要素集约、服务集中的重要载体和抓手，使其能够以低成本、高效率融入市场、投资创业、发展壮大。长期以来，我县小微企业发展存在缺空间、缺规范、缺服务、缺要素等突出问题，“小散乱”现象较明显，新形势下，加快小微企业高质量发展迫在眉睫。本次成片开发通过规划引领、政策创新、模式优化、环境营造，建设园庄面点产业园，打造传统产业升级，提高亩均产出效率，解决发展空间不足问题同时，降低单位建筑面积能耗。
（二）引领带动现代农业加速提质增效，促进乡村振兴
园庄镇以建设“乡村振兴示范区”为总目标，突出“产业兴镇、文旅强镇、生态靓镇”，重点发展“面点特色产业、新型合作社农业、边际乡村旅游业、慈孝文化创意产业”四大产业，全力打造“感受慈孝文化、品尝面点美食、探寻千年古迹、游览山水风光、回归绿色田园、追思红色记忆”生态旅游综合示范区。 园庄面点产业园的建设有助于园庄镇在做优做强传统特色产业的同时，进一步整合资源，引领带动现代农业加速提质增效，促进乡村振兴。
（三）打造“味在园庄”集体品牌商标
园庄镇素有“中国面点师之乡”的美誉，全镇60%以上的青壮年外出经营早餐早点等面点行业，从业人员达2.6 万人，在外经营近7000多家店铺。本次成片开发可加快推进面点产业转型升级，向品牌化、规范化、规模化集聚发展，借鉴“沙县小吃”产业发展思路和运作模式，筹建面点创意产业园和面点师培训基地，由点及面推进园庄手工线面、豆皮、瑞祥、馒头、包子等标准化系列产品在全国推广，形成培训、研学、直播、生产、营销及冷链物流等面点产业链，打造“味在园庄”集体品牌商标。
四、规划土地用途及实现功能分析
本方案用地总面积23.6662公顷，主要用途为工业用地。工业用地面积13.2337公顷，占用地总面积的55.92%，用于提供工业企业生产所需工业用地，建设香产业制造标准化厂房及厂区内相关生活配套；城镇道路用地面积4.2650公顷，占用地总面积的18.02%，实现交通路网畅通的功能；绿地与开敞空间用地，总用地面积4.6286公顷，占用地总面积的19.56%以道路两侧带状绿地为主，实现美化环境、净化空气的功能；公用设施用地，总用地面积1.5389公顷，占用地总面积的6.50%，为现状消防站用地，实现保护城市消防安全。
五、公益性用地情况
公益性用地包含城镇道路用地、共用设施用地和绿地与开敞空间用地，合计10.4325公顷，占用地总面积的44.08%，符合自然资规〔2020〕5号规定。
六、规划符合情况
本方案符合国民经济和社会发展规划的发展定位、要求，有利于完成规划目标、任务，已纳入国民经济和社会发展年度计划。本方案已纳入最新上报的城镇开发边界的集中建设区内，仙游县人民政府承诺，将土地征收成片开发范围纳入过渡期城镇开发边界及国土空间规划确定的城镇开发边界内的集中建设区，并符合规划管控要求。
七、效益评估
（一）土地利用效益：通过土地利用开发，可以有效整合区域内土地资源，促进土地资源要素的统筹利用，科学合理布局各类用地，有效推动土地集约、节约利用。
（二）经济效益：本方案工业项目总投资约1.6亿元，其中：固定资产投资1.2万元，流动资金0.4万元：经测算分析，项目建成投产后年营业收入3亿元，总成本费用2.25亿元，年利税总额0.86亿元，本期工程项目可以取得较好的经济效益，项目建设规模合理、经济技术实施方案可行。
（三）社会效益：本方案的实施有利于完善基础设施；有利于增加就业机会，提高居民人均收入。
（四）生态效益：本方案成片开发项目根据《工矿用地土壤环境管理办法（试行）》，加强工矿用地土壤和地下水环境保护监督管理，防治工矿用地土壤和地下水污染。在土地利用开发、规划等过程中，将严格按照相关法律法规落实水环境保护措施，确保满足周边及下游水环境质量与安全要求。
八、结论
《仙游县2022年度第二十一批次土地征收成片开发方案（园庄面点产业园）》符合土地征收成片开发的标准。



附图1：位置示意图
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