附件
仙游县2022年度第二十批次土地征收成片开发方案（榜头香文化小微产业园）
一、编制依据	
依据《中华人民共和国土地管理法》（2019年修正版）、《土地征收成片开发标准（试行）》、《国土空间调查、规划、用途管制用地用海分类指南》（试行）、《仙游县国民经济和社会发展第十四个五年规划和二〇三五年远景目标纲要》编制《仙游县2022年度第二十批次土地征收成片开发方案（榜头香文化小微产业园）》。
二、基本情况
本方案涉及仙游县榜头镇泉山社区、龙腾社区，共1个镇2个社区；涉及1个国有单位，不涉及省级和国家级开发区。
本方案成片开发范围总面积23.6662公顷，其中：农用地17.2744公顷（其中耕地4.3068公顷），建设用地6.3918公顷，不涉及未利用地。
三、项目的必要性
（一）建设香文化小微产业园，搭建企业发展优良平台
小微企业是科技创新最为活跃和最具潜力的群体，激发小型微型企业发展活力，对提高区域创新水平，支撑经济发展，深化国家创新体系建设具有十分重要的意义。建设小微产业园是增强经济发展活力的重要抓手。仙游香文化渊源流长，仙游传统香制作技艺（枫髓香制作技艺）入选省级非遗代表性项目名录，我县现有从事香料交易、沉香、檀香等制品加工、销售等相关企业约500多家，从业人员约1.2万人，年产值约60亿元，其中包括龙头企业福建省香魁工艺有限公司、福建香舍香文化传播有限公司等。但是，大部分香文化小微企业没有自己的厂房，以家庭作坊式生产经营，往往乱搭乱建，形成“两违”且存在较大安全隐患，且我县香文化小微企业大多处于产业链与价值链的低端，面临产业层次低、布局分散、市场竞争力弱等问题，让小微企业入园，推行专业化物业管理模式，引入所有权与经营权分离的园区工业物业管理模式，可形成了规模化、模块化、集中化的有完整产业链的小微企业集群，打造更贴近市场需求、更专业化的小微企业园区，又能节约集约利用土地，提高亩均产出效率，经测算，可提升产能30%左右，降低成本20%左右。通过建设小微产业园，为全县香文化小微企业发展提供优良平台。
（二）、拓宽“仙作”工艺品产业，促进工艺美术的转型和创新性发展
莆田市加快实施“336”工程，工艺美术是其中3个千亿支柱产业之一，其中仙游县工艺美术产业的比重达到70%以上，仙游县把工艺美术产业作为支柱产业来打造。作为工艺美术产业新引擎的香文化产业已崛起成为仙游工艺美术产业的重要一环，本次成片开发作为仙游县香文化产业发展的重要载体，由政府主导建设标准化香文化产业园，主要用于建设智能化车间，通过智能化、数控化提升制香效率，加快推进香文化产业链提升，着力打造集研发、展销、生产、体验和管理于一体的现代香文化产业集群，积极培育壮大天然香产业，拓宽“仙作”工艺品产业，促进工艺美术的转型和创新性发展。
（三）、促进乡村振兴，培育专业人才
为积极贯彻国家“传统文化振兴”的重要战略，大力弘扬和传播中国香文化。榜头镇人民政府抓住传统产业发展新机遇，带领群众参与探索香文化产业种植、加工、销售的融合之路，通过种植沉香等方式助推仙游县香文化产业链发展，全力推动乡村振兴。本次建设榜头镇香文化小微产业园在发展香文化产业基础上，还将定期举行各类培训，开设众香识别、香品手作、香艺美学、香艺香仪等课程，让从业者和爱好者通过系统的学习，可以更好、更专业、更规范的了解中国传统香文化的专业知识，提升从业者的专业能力和鉴别能力，以此培育专业性人才。

四、规划土地用途及实现功能分析
本方案用地总面积23.6662公顷，主要用途为工业用地。工业用地面积10.8816公顷，占用地总面积的45.98%，主要用于建设香产业制造标准化厂房；商业服务业用地面积1.1228公顷，占用地面积的4.74%，实现香成品展示及售卖功能；城镇道路用地面积4.8633公顷，占用地总面积的20.55%，实现交通路网畅通的功能；防护绿地用地面积4.4547公顷，占用地总面积的18.82%，实现美化环境、净化空气的功能；公用设施用地面积1.5389公顷，占用地总面积的6.50%，实现保护城市消防安全；广场用地0.5075公顷，占用地总面积的2.15%，用于群众及员工日常休闲活动；沟渠0.2974公顷，占用地总面积的1.26%，用于实现片区内排水功能。
五、公益性用地情况
公益性用地包含城镇道路用地、公共设施用地、防护绿地、广场用地和沟渠，合计11.6618公顷，占用地总面积的49.28%，符合自然资规〔2020〕5号规定。
[bookmark: _GoBack]六、规划符合情况
本方案符合国民经济和社会发展规划的发展定位、要求，有利于完成规划目标、任务，已纳入国民经济和社会发展年度计划。本方案已纳入最新上报的城镇开发边界的集中建设区内，仙游县人民政府承诺，将土地征收成片开发范围纳入过渡期城镇开发边界及国土空间规划确定的城镇开发边界内的集中建设区，并符合规划管控要求。
七、效益评估
（一）土地利用效益：通过土地利用开发，可以有效整合区域内土地资源，促进土地资源要素的统筹利用，科学合理布局各类用地，有效推动土地集约、节约利用。
（二）经济效益：本方案工业项目拟采用政府投资建设，园区专业运营机构独立或与国有企业合作开发模式，投资建设和运营管理小微产业园，带来新的税收增长点，增强“仙作”市场竞争力，促进产业结构的调整和优化、提升产业的档次水平。实现更好的经济效益。
（三）社会效益：本方案的实施有利于完善基础设施；有利于增加就业机会，提高居民人均收入。
（四）生态效益：本方案成片开发项目根据《工矿用地土壤环境管理办法（试行）》，加强工矿用地土壤和地下水环境保护监督管理，防治工矿用地土壤和地下水污染。在土地利用开发、规划等过程中，将严格按照相关法律法规落实水环境保护措施，确保满足周边及下游水环境质量与安全要求。
八、结论
《仙游县2022年度第二十批次土地征收成片开发方案（榜头香文化小微产业园）》符合土地征收成片开发的标准。



附图1：位置示意图
[image: 成片开发位置示意图]
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