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	二○二四年十二月
	一、基准地价的适用范围
	二、基准地价的构成及内涵
	（一）基准地价的构成
	基准地价的构成包括土地取得成本、土地前期开发成本、按规定收取的相关费用和土地出让收益四个部分，不包括
	1、土地取得成本：包括征地、房屋征收补偿费用，其中征地费用包括土地补偿费、安置补助费和青苗、地上物补
	2、土地前期开发成本：县城区土地前期开发程度达到宗地红线外“五通”（通路、通上水、通下水、通电、通讯
	3、按规定收取的相关费用：包括耕地开垦费以及按规定应提取的相关费用等，不含新菜地开发建设基金、森林植
	4、土地出让收益：是指土地出让收入扣除土地取得成本、土地前期开发成本和按规定提取的相关费用等土地出让
	（二）基准地价的内涵

	三、各类用地基准地价级别范围（具体
	（一）商服用地土地级别
	（二）住宅用地土地级别
	（三）工矿仓储用地土地级别

	四、仙游县各用地类型基准地价
	（一）商服用地路线价
	1、城区
	2、各乡镇
	（二）商服用地级别基准地价
	1、城区
	2、各乡镇
	（三）住宅用地基准地价
	1、城区
	2、各乡镇
	注：普通住宅用地级别基准地价是指容积率为2.0时的平均楼面地价。
	（四）工矿仓储用地基准地价
	1、城区
	2、各乡镇
	表4-13  仙游县各乡镇工矿仓储用地级别价
	表4-14　仙游县各乡镇范围内工业园区工矿仓储用地基准地价（标准容积率1.0）
	（五）其他类型用地基准地价
	1、城区      
	2、各乡镇      

	五、基准地价系数修正法基本公式
	（一）路线价法基本公式
	V=V0×K1×K2×K3×K4×K5×K6×K7+P8
	（二）级别价基准地价系数修正法基本公式

	六、基准地价修正体系
	（一）商服用地路线价修正体系
	1、临街深度修正系数
	2、楼层修正
	3、临街状况修正
	4、临街宽度修正
	5、其他个别因素修正
	6、年期修正
	7、 估价期日修正
	（二）各类用地级别基准地价影响因素修正系数及影响因素指标说明
	1、城区商服用地级别基准地价影响因素修正系数及影响因素指标说明
	2、城区住宅用地级别基准地价影响因素修正系数及影响因素指标说明
	3、城区工矿仓储用地级别基准地价影响因素修正系数及影响因素指标说明
	4、城区其他类型用地级别基准地价影响因素修正系数及影响因素指标说明
	5、各乡镇商服用地级别基准地价影响因素修正系数及影响因素指标说明
	表6-24  商服用地宗地地价修正系数表（榜头镇、枫亭镇）
	表6-25  商服用地宗地地价修正系数表
	（郊尾镇、盖尾镇、园庄镇、赖店镇、大济镇、龙华镇、度尾镇）
	表6-26  商服用地宗地地价修正系数表
	（钟山镇、游洋镇、书峰乡、社硎乡、菜溪乡、西苑乡、石苍乡）
	表6-27  各乡镇商服用地宗地地价修正系数说明表
	6、各乡镇住宅用地级别基准地价影响因素修正系数及影响因素指标说明
	表6-28  住宅用地宗地地价修正系数表（榜头镇、枫亭镇）
	表6-29  住宅用地宗地地价修正系数表
	（郊尾镇、盖尾镇、园庄镇、赖店镇、大济镇、龙华镇、度尾镇）
	表6-30  住宅用地宗地地价修正系数表
	（钟山镇、游洋镇、书峰乡、社硎乡、菜溪乡、西苑乡、石苍乡）
	表6-31  各乡镇住宅用地宗地地价修正系数说明表
	7、各乡镇工矿仓储用地级别基准地价影响因素修正系数及影响因素指标说明
	表6-32  工矿仓储用地宗地地价修正系数表
	（榜头镇、枫亭镇、郊尾镇、盖尾镇、园庄镇、赖店镇、大济镇、龙华镇、度尾镇）
	表6-33  工矿仓储用地宗地地价修正系数表
	（钟山镇、游洋镇、书峰乡、社硎乡、菜溪乡、西苑乡、石苍乡）
	表6-34  各乡镇工矿仓储用地宗地地价修正系数说明表
	8、各乡镇其他类型用地级别基准地价影响因素修正系数及影响因素指标说明
	（三）容积率修正系数
	1、商服用地容积率修正
	2、住宅用地容积率修正
	3、容积率修正系数其他说明
	（四）各类用地土地使用年期修正系数
	（五）期日修正
	（六）土地开发程度修正

	七、地下空间建设用地使用权的基准地价
	八、使用基准地价测算宗地地价中的其他说明
	九、综合用地的计算

