




莆田市老旧小区改造项目审批流程图

建设审批基本流程
（13个工作日）

责任单位 事项审批 时限

住建局 企业二次装修赋码 即办

发改委 政府投资项目审批（含项目建议书、
可行性研究报告批复） 3

注：1.涉及新增固定资产投资项目需办理政府投资项目审批。
2.如项目在发改部门需专家评审则进入特殊环节，承诺时限7天。
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第一阶段  牵头部门：发改委

责任单位 事项审批 时限

自然资源局 建设工程规划许可证（含临时）核发 5

5
发改委 政府投资项目初步设计审批（含概算

审批） 3

注：1.涉及新增固定资产投资项目需办理政府投资项目初步设计审
批。对总投 5000万以下的项目，项目建议书、可行性研究报告、初
步设计可视情况合并审批。
2.如项目在发改部门需专家评审则进入特殊环节，承诺时限7天。
3.根据《福建省工程建设项目审批制度改革领导小组办公室关于简
化城镇老旧小区改造项目审批手续的通知》 ( 闽建审改〔2020〕8号)
要求: ①在原有小区用地范围内未新改扩建项目( 即不涉及主体结构
变动)的，免于办理建设工程规划许可证。②在原有小区用地范围内
新改扩建市民需要的公共服务用房、市政公用设施或者增设电梯的，
免于办理施工许可证，其中没有涉及小区外相邻权益的，免于办理
建设工程规划许可。

第二阶段  牵头部门：自然资源局
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责任单位 事项审批 时限

住建局 建设工程档案验收 5

5
住建局 房屋建筑和市政基础设施工程竣工验

收备案
即
办

第三阶段  牵头部门：住建局 第四阶段  牵头部门：住建局
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责任单位 事项审批 时限

住建局

房屋建筑和市政基础设施工程招标条
件备案

即
办

15房屋建筑和市政工程招投标情况书面
报告备案

即
办

财政局 财政性投融资建设项目预算审核或财
政性投融资项目控制价的审核 15

注：财政部门对工程预算、决（结）算审查时限要求如下：送审金额
1000万元以下（含）项目，评审时限不超过15个工作日；1000-3000
万元以下（含）项目，评审时限不超过20个工作日；3000-5000万元
以下（含）项目，评审时限不超过25个工作日；5000万元以上项目，
评审时限不超过30个工作日。
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红线：代表基本流程

蓝线：代表公用服务事项办理流程

1、表中实框独立计算时限，虚框不独立计算时限。
2、老旧小区改造工程，需要变动主体承重结构的建筑物大修工程
等按规定需要发《建设工程规划许可证》的，不适用本流程。
3、涉及新增建设用地、新改扩建非公共配套服务用房的建筑物，
按照社会投资房建类和政府投资房建类流程图实施。

注：

破路、排水

责任单位 事项审批 时限

园林局

破路

工程建设涉及城市绿 地、树木审批 5

7
交警支队

在道路上占用、挖掘道路，或者跨越 、
穿越道路架设、增设管线设施，影响
交通安全的工程建设审批

2

城管局 市政设施建设类审批 7

交通局 占用、挖掘公路审批 3

注：1.工程建设涉及城市绿地树木审批、移监控杆、审批占道挖掘均和市政
基础设施建设审批可并联办理，同时会审，同时踏勘，分别缴费。同时出证。
2.因燃气、电力、供排水、通信等管线建设需要挖掘城市道路的工程建设单
位应当在每年6月和12月底前向市行政主管部门、公安机关、交通管理部门
报送城市道路计划。

责任单位 事项审批 时限

住建局 建筑工程施工许可证 即办

注：根据《福建省工程建设项目审批制度改革领导小组办公室关于
简化城镇老旧小区改造项目审批手续的通知》（闽建审改〔2020〕
8号）要求：1.在原有小区用地范围内未新改扩建建筑（即不涉及主
体结构变动）的，免于办理建筑工程施工许可证和施工图审查，免
于办理质量安全监督手续，由老旧小区改造项目建设实施单位向属
地质量安全监督管理机构报备。2.在原有小区用地范围内新改扩建
市民需要的公共服务用房、市政公用设施或者增设电梯的，免于办
理施工许可证，其中没有涉及小区外相邻权益的，免于办理建设工
程规划许可。



附件2：

莆田市老旧小区改造项目审批服务事项清单

序号 审批阶段 审批部门 审批事项名称 承诺时限（工作日）

1 立项用地规划许可阶段 住建局 企业二次装修赋码 即办

2 立项用地规划许可阶段 发改委（局） 政府投资项目审批（含项目建议书、可行性研究报告批复） 3

3 工程建设许可阶段 自然资源局 建设工程规划许可办理 5

4 工程建设许可阶段 发改委（局） 政府投资项目初步设计审批（含概算审批） 3

5 施工许可阶段 财政局 财政性投融资建设项目预算审核或财政性投融资项目控制价的
审核

15

6 施工许可阶段 住建局 房屋建筑和市政基础设施工程招标条件备案 即办

7 施工许可阶段 住建局 房屋建筑和市政工程招投标情况书面报告备案 即办

8 施工许可阶段 住建局 建筑工程施工许可证 即办

9 施工许可阶段 住建局 工程建设涉及城市绿地、树木审批 5

10 施工许可阶段 公安局
在道路上占用、挖掘道路，或者跨越、穿越道路架设、增设管
线设施，影响交通安全的工程建设审批

2

11 施工许可阶段 交通局 占用、挖掘公路审批 3

12 施工许可阶段 城管局 市政设施建设类审批 7

13 竣工验收阶段 住建局 建设工程档案验收 5

14 竣工验收阶段 住建局 房屋建筑和市政基础设施工程竣工验收备案 即办




